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RAPORTUL ANUAL
Conform Regulamentului ASF Nr. 52018
cu privire la situatiile financiare individuale ale §C Neptan Olimp 5A
aferente exercitiului financiar 2020

Raportul anual conform : Legii contabilitatii 821 991, Legii 297/2004 privind piata de
capital si Regulamentului ASF nr. 52018 privind emitentii si operatiunile cu valeri mobiliare
Pentru exercitiul financiar : 2020
Data raportului 27.04.2021
Denumirsa societatii: S.C NEPTUN -~ OLIMP SA
Sediu social:Neptun, Str. Piopilor nr. 1
Nr. de inregistrare la RC: J 13/517/1984
Cod fiscal: RO2423562
Durata sociefatii, nedeterminata
Capitalul social subscris si varsat: 7.331.528,80 fei
Piata reglementata pe care se franzactioneaza valorie mobiliare emise: Bursa de Valori Bucuresti-Piata
RASDAQ
Principalele caracteristici ale valorilor mobifiare emise de societatea comerciala: actiuni nominative, ordinare,
demalerializate si indivizibile cu o valeare nominala de 0,1 leifactiune

L.Analiza activitatii SC Neptun Olimp SA

1.Descrierea activitatii de baza a societatii comerciale

a)Societatea comerciala Neptun Olimp SA functioneaza ca o socistate pe actuni conform Legii 31/1990
republicata, avand drept activifate de baza turism intem si international Potrivit clasificarii CAEN., activitatea
principala a societatii este "Hoteluri i alte facilitati de cazare similare” — cod CAEN. -5510,

S.C. Neptun Olimp S.A. isi desfasoara activitatea in Statiunea Neptun, una dintre cele mai frumoase statiuni
ale litoralutui roménesc care atrage, anual, famili $i tineri de pretutindeni, fiind locul ideaf pentru o vacanii finistitd
$i atractiva,

b)Data de infiintare a societatii

Socigtatea Comerciald Neptun-Ofimp SA, a fost infiinata prin HG nr. 1226/1990 prin reorganizarea Regiei
Autonome de Turism gi Prestatii Dacorex & 0O Neptun, in temeiul legit nr. 15/1990, fiind inmatriculats la Ofici
Registrului Comerfului Constanta sub nr. J13/517/1991, avand CUt RO 2493582,

¢)Descrieraa fuziunilor si reorganizarior semnificative
Nu este cazul

d)Descrierea achizififor sifsau instrainarilor de active
Nu este cazul



2.Elemente de evaluare generala
o Profit brut : 0 lgi
Cifra de afaceri : 658.176 lei
Export nu este cazul
Costuri totale : 2,138.843 Jai
Lichiditate (disponibil in cont): 141.102 lei

* B B @0

3.Evaluarea nivelului tehnic al societatii comerciale
Descrierea principalelor produse realizate sifsau servich prestate cu precizarea:

a)Principalele piete de desfacere peniru fiecare serviciy si metodele de distributic

Principalele capacitati de cazare in administrare directa afate in circuitul turistic in cursul anulyi 2020
sunt:

* 5 vile de 4" cu o capacitate totala de 30 locuri de cazare sub numele de Complex de Vile Olimp.

Complexul Vile Olimp din Stafiunea Olimp, jud. Constanta, compus din vilele: Afrodita, Hera, Atena,
Irene, Artemis, avand clasificares la categoria 4 stele, se afla amplasat in apropierea plajei. Se evidentiaza linia
arhitecturala modemna a celor cinei vile care includ si parcare si grading exterioara amenajata ca loc de relaxare.
Camerele din cadnul vilelor mentionate asigura si ofera un confort in conformitate cu clasificatia de 4*

s 24 casute de vacante de 3* cuo capacitate {otala de 96 locuri de cazare sub numele de Casute

Vacanta Holiday Neptun,

8.C. Neptun Olimp detine in patrimoniu activul restaurant La Barchetta, amplasat in zona de centru a
statiunil Este clasificat la categoria 3* si are o capacitate de 336 locur.

Societatea mai detine si activul Pizzeria Complex Intemational situat in Statiunea Dlimp,

Agentia de turism proprie, ca centru de profit asigura promovarea serviciilor turisfice oferite de societate
prin intermediuf site- ufui propriu si a site- urilor de profil simiare precum si colaborarea cu alte agentii de furism
si tour operatori din tara .

blPonderea principalelor categorii de servicii in total venituri-

Indicatori Realizat (lef} Fondari in total Ponderi in total
venituri cifra de afaceri
{%) (%)
2018 2020 2019 2020 2019 2620
Venituri totale 1.978.812 815447 | 10000 100,00

Cifra de afaceri din care: 623.386 658,176 31,50 8071 1 180,00 ¢ 100,00
Cazare 320.888 605,481 16,20 74,37 51,48 92,14
. Agentie de turism {transpor! excursil) 25.546 0 1.3 ] 4,10 ]
Alte venituri cupringe in cifra de afacer] 276887 51,645 12,50 0,63 44,42 0,78

4.Evaluarea activitatii de aprovizionare tehnico-materiala
Aprovizionarea tehnico-materiala, s-a efectuat de la fumizori indigeni. Furnizorii sunt selectati

comisie de selectie, in baza unor criterit stabilite si al un

preticalitate.

Nu inregistram stocuri fara miscare sau cu miscare fenta.

5.Evaluarea activitatii de vanzare

ajDescrierea evoluliel vanzarilor secventiale

mediu si lung.

de o
ui puncta), care sa reflecte in principal raportul

pe piata infema si a perspectivelor vanzarior pe termen

Societatea si-a desfasurat activitatea in principal in baza contractelor de prestari servicii turistice
inchefate,contracte de prestari servicii fransport si contractelor de colaborare.
In anul 2020, veniturile realizate comparativ cu realizarile anului precedent, se prezinta astiel:




Realizat 2020 | Realizat 2019 | Procent realizare

fata de 2019
Cazare 606.481 320,888 1,89
Servicii transport 0 25.548 .
Colaboratori 51.605 276.952 18,66
TOTAL 658.176 623.386 1,06

hiDescrierea sifuatiei concurentiale, a ponderii pe piata a servicilor i a principalilor competiteri

Societatea isi desfasoara activitatea intr-o zona in care principala activitate o reprezinta prestarea
serviciffor de cazare.

Zona prezinta ¢ concentrare de capacitati turistics, reprezentand mai mult de jumatate din capacitatea
de cazare nationala, ceea ce creaza un climat putemic concurential, dar si de interdeterminare, dezvoliares
individuala generand cresterea atractivitatii zonel, ceea ce a determinat organizarea companiilor in patronate care
sa stabileasca obiective comune si parteneriate cu autoritatile locals, '

Produsele turistice ale societatii se adreseaza turistilor cu venituri medii si fidicate,care prefera un foc de
vacanta,care poale fi completat cu servicii diverse de agrement.

Litoratul bulgarese affat in vecinatatea statiunii reprezinta o concurenta reala atat prin servici cat si prin
politica tarifara,

¢} Descrierea oricarei dependente semnificative a sociatali fata de un singur client sau fata de un grup
de clienti a caruf plerders ar avea un impact negativ asupra veniturilor societali,

Produsele turistice ale Neptun-Olimp SA au o arie de distributie nationala, fiind disponibite pe toate
canalele de distributie (agentii de turism, site-uri, vanzari directe, etc.). Ca urmare, disparitia unui partener nut va
afecta semnificativ distributia produstdui furistio.

§. Evaluarea aspectelor legate de angajatii/personalul societatii comerciale

in anut 2020, SC Neptun-Olimp SA, a avut un numar mediy de 15 salariati, cu contract individuatl de
munca. Nivelul de pregatire este preponderent cel cu studii superioare,

Raporturile dintre conducere si salariali se bazeaza pe comunicare, implicare si spirt de echipa,
respactandu-se regulile si proceduriie de tucru stabilite prin reglementarile inteme, fisa postuiui, neexistand
elemente conflictuale,

7. Evaluarea aspectelor legate de impactul activitatii de baza a emitentului asupra
mediului inconjurator

Activitatea de baza a Neptun-Olimp S.A. se desfascara cu respectarea legistatiei in vigoare prvind
cerintele de protectie a mediului.

in prezent nu exista si nu se estimeaza aparitia unor Jitigii cu privire la nerespectarea legislatiei prvind
protectia mediului inconjurator.

8. Evaluarea activitatii de cercetare si dezvoltare
in exercitiul financiar 2020 nu s-au efectuat cheltuieli de cercetare dezvoltare. Nici pentru anul 2021 nu
sunt prevazute astfel de cheltuiehl.

9. Evaluarea activititii societatii comerciale privind managementu! riscului

Conducerea societatii a asigurat si asigura un management prudent at riscului de lichiditate, urmarind in
permanenta asigurarea de numerar suficient, astfel incat sa faca fata la timp platilor ajunse Iz scadenta .

Specificul activitatii desfasurate, determina expunerea societalii fa o varietate de riscuri cu caracler
general dar si riscuri specifice activitatit si pietei financiare pe care se opereaza, Riscul este definit ca posibilitatea
de a se inregistra deviatii nefavorabile in rezultate fata de un nivel asteptat, datorita unor fluctuatii aleatorii,
Riscurile semnificative reprezinta riscurile cu impact insemnat asupra situatiei patrimoniale sifsau reputationate
ale societatii. '



Scopuf evaluarii riscurilor este acela de a identifica nivelul de semnificatie si efectele riscuriior asumate
de societate in activitatea investitionala,

Principalele riscuri la care este expusa societatea, sunt -

-riscul de lichiditate ~polifica societatii referitoare Ia fichiditati este de a genera suficiente lichiditati astfel
incat sa-si poata achita obligatiile ta termenele scadents.

-fiscul operational - este definit ca riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizarii profiturdlor estimate din
cauza unor factori interni cum ar fi derularea inadecvata a unor activitat interne, existenta unui parsonal sau a
unor sisteme necorespunzatoare sau din cauza unor factori exteri cum ar § conditiile economice, schimbari pe
piata de capital, progrese tehnologice. Riscul operational este inerent tuturor activitatiior Societat,

10. Elemente de perspectiva privind activitatea societitii comerciale
alPrezentarca si anslizarea tendintslor, elementelor, svenimenielor sau factorifor de incertitudine ce
afecteaza sau ar putea afecta lichiditates societatii comerciale comparativ cu acepasi pericada a anului anterior

O directie de dezvoltare este turismul de agrement. In Z0na, au aparut an de an noi faciiitati de
agrement.
b)Prezentarea si analizarea efectelor cheftuishior de capital, curente sau anficipate asupra situatiel

financiare a societalii comerciale comparativ cu aceeasi perio

ada @ anulud frecut

Nr. indicator UM 2019 2020
crt
. 1 Cifra de afaceri LE! 623.386 858.176
2. | Profitil net LEI 462.191 -1.326,028
3, | Rezulat din exploatare LE] 022 432 -1,306.072
4, | Activtotal LEI 13.279.334 11,683,116
5, | Capital propriu LE 13.150.466 11.335.274
6. | Stocuri LE} £83 i
7. | Creante LEI 565027 145.800
il Activele corporale ale societatii comerciale
2.1 Principalele capacitati de cazare ale societatii, aflate in circuitul turistic in anul 2020, constau in;
* B vile de 4°, cu o capacitate totala de 30 locuri de cazare
* 24 casute de 3* cu o capacitate totala de 96 locuri de cazare
Alte active:
-Restaurantul La Barchela
-Complex Pizzerie International

2.2 Descrierea si analizarea gradului de uzura al propriefatifor sotietatii comerciale
Activsie exploatate direct de S.C. Neptun Olimp sau in cotaborare, sunt in stare fizica corespunzatoare,
nefiind supraevaluate sau subsvaluate fata de valoarsa de piata,

2.3 Precizarea potentialetor probleme legate de dreptul de proprietate asupra activetor corporale ale
socistatii,

SC Neptun Olimp SA detine documente ce atesta dreptul de proprietate asupra activelor integistrate in
patrimoniu. Toate activele aflate in patrimoniu sunt libere de sarcini (nu sunt gajate, ipotecate, stc.).

Hi. Piata valorilor mobiliare emise de catre societatea comerciala

3.1.Precizarea pielelor din Romania si din alte tari pe care se negociaza valorile mobiliare emise de
sotielatea comerciala

Valorile mobiliare ale socielali se tranzactioneaza pe piata AeRO-sistern alternativ de tranzactionare
adrinistrat de Bursa de Valori Bucuresti.



Cele 73.315.286 de actiuni ordinare ale SC Neptun Olimp SA, erau detinute ia 31.12.2018 conform
comunicasti de la Depozitanul Central, astfel:

Nume Numar actiuni Pondere
%
Statul Roman prin Ministerut Economiei 38.282.001 52,2156
SIF 1 Transilvania 30.194.757 41,1848
Persoane juridice 408.567 05573
Persoane fizice 4,420.961 6,0423
TOTAL 73.315.286 100

3.2. Descrierea politicli sociefali comerciale cu privire la dividende.Precizarea dividendelor
cuvenile/platite’acumulate in ulfimii 3 ani si daca este cazul a mofivelor perdry eventuala micsorare a
dividendelor ps parcursul uitimitor 3 ani.

Nepturnt Olimp SA a inregistrat pierdere, nu exista dividende

3.3. Descrierea onicaror activitati ale societatii comerciale de achizifionare & proprifor actiuni
Societatea nu a achizitionat niciodata actiuni propri.

3.4.In cazul in care societatea are fiiale, precizarea numarului si a valorii nominale a actiundor emise de
societatea mama detinute de filiale
Societatea nu detine filiale.

3.3. In cazul in care societatea comercisla a emis obligatiuni sisau alte fithur de creanta, prezentarea
modului in care socigtatea comerciala isi achita obligatite fata de definatori de astfel de valori mobiliare
Societatea nu a emis obligatiuni sau aite titlur de creanta.

. Conducerea societatii comerciale

4.1, Prezentarea listei administratorilor sociefatii comerciale si a urmatoarelor informatii pentru fiecare
administrator;
Societatea este administrata de un Consiliy de Administratie format din cinci membri numiti de catre
Adunarea Generala a Actionarilor.in cursul anuiui 2020, componenta consiliului a suferit unele modificari:
~ Boruna George Bogdan — pe perioada 1.01.2020 - 13.01.2020 ~ Presedinte al Consiliului de Administratie:
- Georgescy Veronica Danuta ~ pe parioada 1.01.2020 - 13.01,2020 — membru al Consiliului de Administratie:
- Stolan lonela - pe perioada 1.01.2020 ~ 13.01.2020 - membru at Consifiului de Administratie;
- Nichifor Catafin Mihai - perioada 13.01.2020 — 13.05.2020 - Presedinte af Consiliutui de Administratie:
- Constantinescu Dana Mariana - pe pericada 13.01.2020 - 13.05.2020 — membry al Consiliuhs de Administratie
si pe perioada 13.05.31.12.2020 ~ Presedinte af Consiliului de Administratie:
- Petou Ramong Zena — pe perioada 1,01.2020 - 13.05.2020 - membry al Consiliului de Administratie:
- time Mihai Ciprian ~ pe pericada 1.01.2020 - 15.09.2020 - membru al Consliutui de Administratie;
- Craciunescu Constantin — pe pericada 30.03.2020 - 31.12.2020 ~ membry al Consiliului de Administratie;
- Ciorchina Olga — pe perioada 14.05.2020 - 31.12.2020 — membru af Consiului de Administratie:
- Popa Cristina — pe perioada 16.06.2020 — 31.12.2020 — membru al Consiliului de Administratie;
~ Mancas Catalin - pe perioada 15.09.2020 31.12.2020 — membru a! Consiliului de Administratie.

4.2.Prezentarea listel membrilor conducerii executive a socistatii comerciale. Pentru flecare, prezentarea
urmatoarefor informatii;

Atributiile de conducere a activitatii societatii, sunt deleqate de catre Consifiui de  Administratie catre directorul
general in baza unui contract de mandat pe o pericada de patru ani.

Directorul general asigura coordonarea tuturor activitatilor societatii si reprezinta societatea in relatiile cu terti.



Functia de Director general al societatii Neptun Olimp SA in exercitiul financiar 2020, a fost detinuta de d!,
Caracostea Catalin Mihail in pericada 1.01.2020 - 16.06.2020 si in pericada 16.06.2020- 31.12.2020 a fost asigurata de

di Hlie Marius,

ajTermenyl pentru care persoana face parte din conducerea executiva

Directorul General are incheiat cu societatea Neptun Olimp SA, un centract de mandat conform

prevederilor Legii 31/1390 privind societatile comerciale.

b)Crice acord, intelegere sau legatura de familie intre persoana respectiva si o alta persoana datorita

careia persoana respectiva a fost numita ca membru al conducerii executive

Nu este cazyl

c)Participarea persoanei respective la capitalu! societatii comerciale

Nu este cazul

V. Situatia financiar —

contabila

ajElemente de bilant:

Situatia In dinamica 2 principalelor posturi de active la 31,12.2020 prin vomparatie cu

elementele similare anului 2019, se prezinta astfel;

ACTIV Valoarea Ia 31.12.2015 Valoarea la

31122020
Imobilizan necorporate 0 0
Imobilizan corporale 10.094.015 8.863 158
imobilizar financiare 1.455.437 1.432.815
Total active imobilizate 11.549.452 11.396.073
Stoour 683 141
Creante 565,027 145.800
Disponibilitati 1,164,172 141,102
Cheltuieli in avans { {
Total active circulante 1.729.882 287.043
TOTAL ACTIV 13.279.334 11.683.116

tn anul 2020, posturile de pasiv au avut urmatoarea evolutie:

PASIY Valoarea fa 31.12.2019 Valoarea Ia 31.12.2020
Capital social 7.331.529 7.331.529
Rezerve 5885478 5.885.478
Rezerve din reevaluare 5.850.298 5,850,208
Rezultat reportat 6.355.821 6.4086.003
Rezultatul exercitiuiui 462191 -1.326.028
Total capitaluri propriil 13.150.466 11.335.274
Provizioane 0 0
Datorii totale 128,868 347.842
TOTAL PASIV 13.279.334 11.683.118
b} Contul de profit si pierderi - rezultatul exercitiuiui
Indicatori Realizat Realizat
31.42.2019 3.12.2020
LVENITURI TOTALE din care: 1.079.812 815447
Venituri din exploatare 954996 806.997
- ¢ifra de afacen £623.386 658.178
- giite venituri din exploatare 3316810 148.821
Venituri financiare 1.024.818 8.450
HLCHELTUIELI TOTALE din care: 1.513.388 2.136.843




Cheltuieli de exploatare 1.877.428 1 2.413.069
Cheltuieli financiare -364.039 23.774
HLREZULTATUL BRUT din care 466423 1 -1,.321.396
-gin exploatare -922432 1 -1.306.072
financiar 1.388.855 -15.324
N.IMPOZIT PE PROFIT{specific activiiate) 4232 4.632
V.REZULTATUL NET 462,191 «1.326.028
Capitot Realizat Realizat
31.12.2018 31.12.2020
Cheltuieli cu amortizarea 133.128 130.856
Cheituieli cu personahyl 894.234 871425

¢} Cash - flow

L. Fluxuri de numerar din activitati de exploatare

1. Incasan din exploatare 852776
2. Plati ale activilatii de exploatare 1.874.858
3. Fluxuri de numerar nete din activiti{i de exploatare -1.022.082
1. Fluxuri de numerar din activititi de investitli

4.Plati ale activitatii de investiti y;
5.Fluxuri de numerar nefe din activititi de investifii

Hi. Fluxurt de numerar din activitetea de finandare

8. Dobénz Incasate 8.045
7.Plafl ale activitatii de finantare 10.202
8. Fluxuri de numerar nete din actly. de finantare -2.989
8. Fluxuri de numerar total

10.. Numerar si echivalente de numerar ta inceputul perioadei 1.163.822
11., Mumerar si echivalente de numerar ia finele pericadai 138.7%1

Vi Anexe

1.Situatiile financiare pentru exercitiul financiar 2020

2.Raportul de gestiune af Consiliului de Administratie In exercitivl financiar al anului 2020

3 Raportul audiforului financiar penlru exercitil financiar 2020
4, Declaratia de conformare cu Codul de Guvemanta AeRO

Director General“7e:
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